UBND TINH DAK NONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI CHINH Poc lip — Ty do — Hanh phic
S&HATSTC- GCS&TCDN Dcik Néng, ngaysd thang & ndam 2019

Vé viéc g6p ¥ du thao Quyét dinh vé viéc
quy dinh ty 1& phan trim (%) dé xéc dinh
don gid thué dat; don gid thué dit c6 mit
nude; don gid thué dat dé xay dung cong
trinh ngdm trén dia ban tinh ik Nong

Kinh guri:
- Cdc S¢, Ban, nganh;
- ny ban nhan dén cac huyén, thi xa:
- Hiép hdi doanh nghiép tinh Dik Néng:
- Cuc Thué tinh.

Céan ctr quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 19 Thong tu sé 77/2014/TT-BTC
ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh huéng din mét sb didu cia Nghi dinh sé
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat.
thué méat nude, S& Tai chinh da tham muu UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb
02/2015/Qb-UBND ngay 20/01/2015 vé viéc quy dinh ty 1¢ phin tram (%) dé
xdc dinh don gia thue dat don gia thué dét co mdt nudc; don gia thué dat dé Xay
dung cong trinh ngdm trén dia ban tinh Dik Nong.

Trén co s& y kién danh gid cta cac don vi ¢6 lién quan sau hon 04 nam
thuc hién Quyét dinh sé 02/2015/QD UBND ngay 20/01/2015 cia UBND tinh.
Nhiéu don vi kién nghi diéu chinh ty 1& % don gia thué dat cho pha hop véi diéu
kién hién nay nhdm nhim tao diéu kién cho doanh nghiép, giam cac khoan chi phi
lién quan dén viéc str dung dat, gia ting chi s6 nang lyc canh tranh cap tinh, thu hut
cdc t6 chire dau tu vao tinh ta trong thoi gian sip tGi.

Thyc hién theo y kién chi dao ctia UBND tinh tai Cong vin sb
2364/UBND-KTTH ngay 24/5/2019 cua UBND tinh, S¢ Tai chinh da xay dung
du thdo Quyét dinh v& viéc quy dinh ty 1 phan traim (%) dé xac dinh don gi4
thue dat; don gid thué dat co6 mit nude: don gid thué dat dé xay dung cong trinh
ngim trén dia ban tinh Pik Nong (cé ban du thao kém theo).

S& Tai chinh @ nghi céc don vi ¢6 lién quan nghién ctru du théo va co y
kién gop y ddi véi ndi dung du thao. Riéng déi véi Cuc Thué tinh ngoai y kién
gép y ddi voi du thao, c6 y kién dénh gia tac dong cua viée diéu chinh ty 1¢ %
don gia thué dat theo du thao quyét dinh dén tinh hinh thu, chi ngéan sach cua
tinh trong thoi gian sép t6i.



Vian ban gép y gui vé S¢ Tai chinh, ddng thoi giri file mém qua dia chi
mail: Truongha241286@gmail.com trudc ngay 03/6/2019 dé S& Tai chinh téng
hop, hoan thién, tham muu UBND tinh ban hanh Quyét dinh theo dung quy dinh
hién hanh.

Dé nghi cac don vi khan truong phoi hop thuc hién./ 3
Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén; 5
- UBND tinh (b/c);
- Cong théng tin dién tir tinh (ding du thao 1dy v kién);
- Van phong S (dé dang du thao 1én Website);
- Ban Giam déc So;
- Luu: VT, GCS&TCDN(H).




UBND TINHPAKNONG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Docldp - Tw do - Hanh phic

Sé:  /TTr-STC

Dk Néng, ngay  thding ndm 2019

DU THAO (lin 1)

TO TRINH
Ban hanh Quyet dinh vé viée quy dinh ty 1¢ phan trim (%) dé xac dinh don
gia thué dit; don gia thué dat c6 mat nuwdce; don gid thut dat dé xdy dung
cong trinh ngim trén dia ban tinh Dik Nong

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Dk Néng.

Thuc hién quy dinh cia Ludt ban hanh van ban quy pham phap Luat nim
2015, thye hién Céng vin s6 2364/UBND-KTTH ngay 24/5/2019 cta UBND
tinh vé viée xdy dung quy dinh diéu chinh ty 1 phan tram (%) dé xdc dinh don
gid thué dat; don gid thué dat c6 mit nuéce; don gia thué dit dé xay dung cong
trinh ngdm trén dia ban tinh Dk Nong.

S¢ Tai chinh xin trinh Uy ban nhan dan tinh du thao Quyét dinh vé v 16C
quy dinh ty 18 phan trim (%) dé xac dinh don gid thué dat; don gia thué dét co
mat nudce; don gid thué dit dé xay dung cong trinh ngdm trén dia ban tinh Dk
Noéng nhu sau:

I. SU'CAN THIET BAN HANH QUYET DINH

Tai diém a khoan 1 Piéu 19 Thong tu s6 77/2014/TT-B FC ngay 16/6/2014
cia BO Tai chinh huéng din mét sé dieu cua Nghl dinh s6 46/2014/NP-CP

ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh vé thu tién thué dit, thué mat nudc quy
dinh:

“1. Uy ban nhén dan cap tinh cé trdch nhiém:
a) Chi dao co quan tai chinh chi tri, phéi hop véi cdc co quan co lién
quan o dia phm)’ng thure hién xay dtmg mikc 1y Ié (%) cu thé dé xdc dinh don gid

thué dat, hé sé diéu chinh gid dat dé dp dung cham nhdt tinh tir ngay 01 thang
01 nam 2015.”

Thuc hién quy dinh néu trén, S& Tai chinh da tham muu UBND tinh ban
hanh Quyét dinh sé 02/2015/Qb-UBND noay 20/01/2015 vé viée quy dinh ty 1¢
phan trim (%) dé xac dinh don gia thue dit; don gid thué dat co mat nudc; don
gid thué dit dé xay dung cdng trinh ngdm trén dia ban tinh Pk Nong.

Tuy nhién, theo két qua danh gia sau hon 04 nam thuc hién quyét dinh néu
trén, nhiéu don vi kién nghi didu chinh giam muc ty 1¢ % don gia thué dat theo
Quyét dinh sb 02/2015/QB-UBND ngay 20/01/2015 ctiia UBND tinh cho phu



hop voi diéu kién cta tinh ta hién nay, béi 1i do sau:

1. Theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 16/6/2014
cua Chinh phu thi Pon gia thué dit hang nim dugc x4c dinh bing ty 1& phan
tram (%) nhan (x) Gia dat tinh thu tién thué dat.

Tai thoi diém ban hanh Quyét dinh s§ 02/2015/QD-UBND ngay
20/01/2015, gid dat tinh thu tién thué dit dugc xdc dinh trén co s& gia dat tai
Quyét dinh sb 31/2014/QP-UBND va hé sé didu chinh theo Quyét dinh sb
14/2015/QD-UBND ngay 13/3/2015 ctia UBND tinh.

Tai thoi diém hién nay, gia dat tinh thu tién thué dit duoc xac dinh trén co
sO gid dét tai Quyét dinh s6 06/2017/QD-UBND va hé sb didu chinh theo Quyét
dinh s6 13/2019/QD-UBND ngay 04/5/2019 cia UBND tinh.

So sanh don gia thué dét tai 02 thoi diém cho thdy, chi phi thué dét cho
doanh nghiép trén dia ban tinh tai thoi diém hién nay ting nhiéu an so v6i thoi
diém ban hanh quyét dinh 02/1025/QD-UBND (c6 vi tri ting téi 10 lén).

2. Ngay 16/5/2016, Chinh phti ban hanh Nghi quyét sé 35/NQ-CP vé hd
trg va phat trién doanh nghiép dén nam 2020. Trong d6, chi dao cac Bo, nganh,
dia phuong trién khai thuc hién cc giai phédp nhim thuc hién muc tiéu xay
dung va hoan thién thé ché kinh té, tao mdi trudng dau tu kinh doanh thuén loi
cho doanh nghiép phat trién va tré thanh dong luc ctia nén kinh té.

Qua xem xét, tai thoi diém hién nay, viéc xdy dung gia dt va hé sd didu
chinh gi4 dat trén dja ban tinh ta co ban di dap ing nhu cdu phu hop voi gia thi
truong, dong thoi qua ghi nhan ¥ kién ciia cic doanh nghiép trén dia ban tinh tai
cac cude ddi thoai doanh nghiép thi mirc ty 1& % dé tinh don gia thué dét trén dia
ban tinh khd cao khi so séanh véi dia ban cdc tinh lan can nhu Pak Lik, Binh
Phude, Kon Tum, Binh Duong (cao hon ca cic thanh phé lon nhu Ha NoOi va
Thanh phd Hd Chi Minh, cu thé:
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Pé tao diéu kién cho doanh nghiép, gidm céc khoan chi phi lién quan dén viéc




str dung dat, gia ting chi sb nang luc canh tranh cép tinh, thu hit cdc t6 chie diu
tr vao tinh ta trong thoi gian sdp t6i thi viéc didu chinh Quyét dinh sé
OZ/ZOIS/QD UBND ngay 20/01/2015 cia UBND tinh trong giai doan hién nay la

can thiét.

II. MUC DPICH, QUAN PIEM CHI PAO VIEC XAY DUNG DU
THAO QUYET DINH

1. Muc dich:

- Tao diéu kién dé ngudi st dung dét thuc hién nghia vu tai chinh v6i Nha
nuoc, cong khai, minh bach vé nghia vu tai chinh ctia ngudi su dung dat véi Nha
nudce, han ché tham nhiing, lang phi trong quan ly, sir dung dit dai.

- Dam béo tinh kha thi va gidi quyét duoc nhiing kho khan, ton tai trong
thuc tién, cling nhu don gian thi tuc hanh chinh;

- Tao diéu kién, moi truong kinh doanh 6 6n dinh cho cdc doanh nghiép dau
tu trén dia ban tinh, gia ting chi sb nang lyc canh tranh céip tinh, thu hit céc t6
chirc ddu tu vao tinh ta trong thoi gian sap toi.

2. Quan diém:

Qua trinh nghién ctu, xdy dung Dy thio Quyét dinh bao dam cac quan
diém va nguyén tic sau day:

- Chi quy dinh cu thé nhu'ng ndi dung thudc thim quyén cua Uy ban nhan
dan tinh; khong lap lai nhitng n6i dung Nghi dinh va Thong tu da quy dinh rd va
khong giao thim quyén cho Uy ban nhan dén tinh:

- Bao dam tudn thd, pht hop véi cac quy dinh caa phap luat va phu hop voi
tinh hinh thyc tién cia dia phuong.

- Hau hét ké thira nhitng ndi dung Quyet dinh s6 02/201 5/QDB-UBND ngay
20/01/2015 cua UBND tinh Dik Nong vé viéc quy dinh ty 1¢ phan trim (%) dé
xac dinh don gia thue dat; don gia thué dat c6 mat nudce; don gia thué dat dé xay
dung cdng trinh ngam trén dia ban tinh Dik Nong hi€n nay con phu hop.

III. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO QUYET DINH

Thuc hién theo y kién chi dao cia UBND tinh tai Céng van so
2211/UBND-KTTH ngay 16/5/2019 cta UBND tinh, S& Tai chinh da xay dung
du thio Quyét dinh vé viéc quy dinh ty 1¢é phéan tram (%) dé xdc dinh don gid
thué dat; don gid thué dat c6 mit nude; don gia thué dat dé xdy dung cong trinh
ngam trén dia ban tinh Dik Nong.

Ngay ..../5/2019, S& Tai chinh ¢6 van ban gui cdc So. Ban, nganh; UBND
cac huyen thi xa Gia Nghia va céc t6 chitc, ¢4 nhan c6 lién quan xin y kién gop
¥y ndi dung ban du thdo Quyét dinh ctiia UBND tinh vé viéc quy dinh ty I phan
tram (%) dé xac dinh don gia thué dat don gi4 thué dat c6 mat nude: don gia
thué dat dé xdy dung cong trinh ngadm trén dia ban tinh Dik Nong; dong thoi



dang tai van ban du thao 1én Website ctia S& va Cong thong tin dién tir cta tinh
dé lay v kién cac 16 chue, ca nhan khéc ¢é lién quan.

Trén co s& dong gop v kién bang vin ban cta cdc don vi. Ngiy
.../..../2019, S¢ Tai chinh c6 Cong vin $O .. ../STC-GCS&TCDN gui S¢ Tu
phép vé viéc dé nghi tham dinh du thao Quyét dmh vé viée quy dinh ty 1é phan
trdm (%) dé xéc dinh don gia thué dit; don gia thué dit c6 mat nudc; don gia
thué dat dé xay dung cong trinh ngam trén dia ban tinh Dak Nong;

Tiép thu ¥ kién thim dinh ctia S& Tu phép tai Bdo c40 s ...... /BCTD-STP
ngay ..../.../2019, S& Tai chinh di bb sung, hoan chinh du thao Quyét dinh, bao
cdo UBND tinh xin v kién Thudng truc HDND tinh trudc khi ban hanh Quyét
dinh theo thim quyén.

Hinh thic ban hanh van ban quy pham phép luét 1a Quyét dinh ctia UBND
tinh.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUYET
DINH:

1. Bb cuc: Du thao Quyét dinh bao gém 03 Biéu, cu thé nhu sau:

Pidu 1: Quy dinh chi tiét

Piéu 2. Hiéu luc thi hanh.

Piéu 3. Trach nhiém thi hanh.

2. Noi dung co ban ciia Du thiao Quyét dinh:

Theo quy dinh tai Nghi dinh sd 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua
Chinh pht vé viée quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat
Pau tu thi toan bd cac huyén, thi xa cia tinh Pik Noéng thudc dia ban co diéu
kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan. Ngoai ra, theo Quyét dinh s6 275/QD-
TTG ngay 07/3/2018 cta Thu tudng Chinh phu vé viéc phé duyét danh sach cac
huyén ngheo va thoat ngheo giai doan 2018 — 2020 thi dia huyén Pak Nong co
02 huyén thudc huyén nghéo gém: huyén Tuy Ptc va Bak Glong.

bak Néng 1a tinh tiép gidp va c6 nhiéu diéu kién tuong dong so véi cac tinh
Binh Phude, Pak Lak. Do d6, S& Tai chinh dé xuat diéu chinh ty 1& % don gia
thué dat, don gia thué dat dé xdy dung cong trinh ngdm, don gid thué dat doi véi
phi‘m dién tich dit ¢6 mit nudce trén dia ban tinh tuong trng céc tinh lan cédn, cu
thé nhu sau:

I. TV 1¢ phan tram (%) dé x4c dinh don gié thué dat:

a) Khu vyc cac phuong thudce thi xa Gia Nghia: 1,0%;

b) Khu vuce céc thi tran thudc cac huyén: 0,9%

¢) Khu vue cac xa thugc huyén Tuy Duc va Pik G’Long: 0,5%.

d) Khu vuc cac xa con lai: 0,6%.

2. Don gid thué dat dé xay dung cong trinh ngam



Déi véi dit thué dé xdy dyung cong trinh ngdm (khong phai 1a phin ngam
cua cong trinh xay dung trén miit de’it) theo quy dinh Luat Dét dai, tién thué dét
duoc xac dinh nhu sau;

a) Trudng hop thué dét tra tién thué dat hang nam, don gi4 thué dat tra tién
hang nidm bing 25% don gi4 thué dét trén bé mat véi hinh thae thué dat tra tién
thué dat hang nim c6 cung muc dich sir dung.

b) Trudng hop thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué, don
gid thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué bing 25% don gid thué dat trén b
mdt v&i hinh thirc thué dat tra tién thué dét mét 1dn cho ca thoi gian thué ¢o ciing
muc dich str dung va thdi han st dung dat.

3. Pon gi thué dat ddi véi phan dién tich dit c6 mat nude (thude nhom dat
quy dinh tai Diéu 10 Luat Dt dai) duoc xac dinh bing 50% don gia thué cua

loai dat c6 vi tri lién k& ¢6 cung muc dich str dung.

V. PANH GIA TAC PONG CUA PHUONG AN XAC PINH HE SO
PIEU CHINH GIA PAT VOI PIEU KIEN KINH TE XA HOI TAI biA
PHUONG:

- T4c dong dén tinh hinh thu chi ngan sach cua tinh:

Viéc diéu chinh giam ty € % don gla thué dat nhin chuno s€ lam giam thu
ngén sach tinh do gidm ngudn thu tir thu tién thué dét tra tién hang ndm cua cdc
doanh nghiép trén dia ban tinh. Tuy nhién, mtc d¢ tac dong dén vice giam thu

ngén sach khong dang ké (chi tac dong ddi vai cac truong hop thué dat tir nam
2018 dén nay), béi li do:

+ Pon gia thué dat dé tinh tién thué dét tra tién hang nim duoc 6n dinh
trong thoi gian 05 nam (ddi véi trudmng hop khéng thong qua hinh thic dau gia)
va on dinh 10 nam (d6i voi truong hop thong qua hinh thie ddu gia).

+ Viée diéu chinh giam ty 1€ % don gia thué dat sé l\hong lam giam don
gid tinh tién thué dat cua doanh nghiép (do gia dét tinh thu tién thué dat hi¢n nay
da duoc diéu chinh ting).

- Tac dong ddi vai kinh té, xa hoi:

Viéc diéu chinh giam ty 1& % don gid thué dat nham gitp on dinh chi phi
thué dét ctia doanh nghiép, tao moi trudng kinh doanh 6n dinh. thac day phat
trién kinh té xa hoi cia tinh. Bén canh do, viéc diéu chinh giam ty 1€ % don gia
thué dat s& gia tang tinh canh tranh cua tinh trong viéc thu hat. kéu goi dau tu.
thr do, s€ tao thém viéc lam cho nguoi lao dong trén dia ban tinh, 26p phan dam
bdo an ninh, chinh tri caa tinh.

VI. MOT SO Y KIEN GOP Y CUA CAC CO QUAN DON VI VA
QUAN PIEM CUA CO QUAN CHU TRI SOAN THAO:

...........................................................................................................



Trén day 1a To trinh vé Du thao Quyét dinh vé viéc quy dinh ty 1é phin
tram (%) dé xdc dinh don gia thué dat; don gia thué dit c6 mit nudce; don gia
thué dat dé xay dung cong trinh ngam trén dia ban tinh Dak Nong, S¢ Tai chinh
xin kinh trinh UBND tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh theo thim quyén./.

Noi nhan: £ £

- Nhu trén; GIAM DOC
So Tu phap;

- BGD So;

- Luu VT, GCS&TCDN (H).



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Doc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: /2019/QDB-UBND Dk Nong, ngay  thang  ndm 2019

DU THAO (lin 1)

QUYET PINH
Vé viée quy dinh ty 1¢ phan trim (%) dé xac dinh don gid thué dét; don gia
thué dét c6 mit nuéc; don gia thué dat dé xiy dung cong trinh noam trén
dia ban tinh Pik Nong

UY BAN NHAN DAN TINH PAK NONG

Cén cit Ludt T6 chitc chinh quyén dia phiweong ngay 19/6/2015;
Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngey 22/6/20135;
Cén cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuéce;

Can cir Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 nam 2014 cia Bo
Tai chinh huéng dan mét sé diéu cia Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuée:

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Tai chinh tai To trinh s6 ... /TTr-STC
ngay .... thang .... nam 2019,

QUYET DINH:

Piéu 1. Quy dinh ty 1¢ phén tram (%) dé xac dinh don gia thué dat; don gia
thué dat c6 mat nude; don gid thué dat dé xay dung cong trinh ngdm trén dia ban
tinh Dik Néng, cu thé nhu sau:

1.Ty 1& phén trdm (%) dé x4c dinh don gia thué dat:

a) Khu vuc cac phuong thude thi xa Gia Nghia: 1,0%;

b) Khu vuc céc thi trdn thudc cac huyén: 0,9%

¢) Khu vue cée xa thude huyén Tuy Dire va Dik G’Long: 0,5%.
d) Khu vue cac x4 con lai: 0,6%.

2. Don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam:

Pbi voi dat thué dé xdy dung cong trinh ngim (khong phai la phan ngam
cia cong trinh xdy dung trén mit dat) theo quy dinh Luat Dat dai. tién thué dit
duoc xac dinh nhu sau:



a) Truong hop thué dat tra tién thué dit hang ndm, don gia thué dat tra m,n
hang nam bang 25% don gia thué dét trén bé mat véi hinh thire thué dat tra tién
thué dit hang nim cé cung muc dich st dung.

b) Trudng hop thué dét tra tién thué dét mot 1dn cho ca thoi gian thué, don
gid thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thué bdng 25% don gia thué dét trén bé
mt v&i hinh thire thué dat tra tién thué dit mot 1in cho ca thoi gian thué ¢6 cling
muc dich sir dung va thoi han st dung dat.

3. Don gid thué dit dbi vei phan dién tich dit co mat nude (thudoc nhom dit
quy dinh tai Diéu 10 Lut Dt dai) duoc xéc dinh bang 50% don gi4 thué cua
loai dét c6 vi tri lién k& c6 cung muc dich str dung.

Piéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu luc ké tr ngay ..../..../2019 va thay thé
Quyet dinh so 02/2015/QD UBND ngay 20 thang 01 ndm 2015 cta UBND tinh
Pik Néng vé viéc quy dinh ty 1é phan trim (%) dé xic dinh don gia thué dat
don gid thué dit c6 mat nudce; don gid thué dit dé xay dung cOng trinh ngam
trén dia ban tinh Pk Nong.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Gidm déc cdc So: Tai chinh, Tai
nguyén va Moi truong, Xay dung, Ké hoach va Dau tu; Cuc truong Cuc Thué
tinh; Gidm déc Kho bac Nha nuéc Dik Nong; Chu tich UBND cac huyén, thi
xd@; Thu trudng cic don vi va ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Nﬁf nlg‘_ig:B TM. UY BAN NHAN DAN
e U pieu J; r "

- Véan phong Chinh phu; CHU TICH

- Website Chinh phu;

- B9 Tai chinh;

- B Tai nguyén va Méi trudng;
- TT Tinh ay, TT HDND tinh (b/c);
- Vu Phép ché-B6 Tai chinh;

- Cuc Kiém tra VB-B§ Tu phap;
- So Tu phép;

- Bboan BBQH tinh;

- UBMTTQ tinh;

- Dai PTTH tinh;

- Cong théong tin dién tu tinh;

- Bao Pik Néng;

- Cdng béo tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- S& NoOi vu;

- Luu VT, KTKH.
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